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Beliggenhed

Skovbovanget Alle 41-53 er en grund der bestar af
to matrikler centralt beliggende i Roskilde. Matrikel
495a er bebygget og 495b er ubebygget.

Grunden har nzerhed til station, idraet, skole,
naturpark, god infrastruktur og cykelafstand til
bylivet i Roskilde.

Pa grund af naerheden til banen ma bebyggelse
udformes med saerligt fokus pa lydforhold, afstand til
banen og afskeermning.

Grunden ligger helt op til banen omgivet af
bebyggelse i villa skala. | omradet findes villaer i op
til tre etager nar udnyttet tagetage medtages.

P3 modsatte side af banen er bebyggelse og
plangrundlag udformet i byskala med boliger og
erhverv.

Skrafoto
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Potentiale

Grunden er orienteret med banen mod @st og

villa omradet mod vest. Det betyder at der kan
opferes etageboliger pa grunden uden det pavirker
eftermiddags- og aftensolen i den omgivne villa
bebyggelse.

Ud fra kontekst og orientering kan felgende
scenarier derfor vaere relevante i forhold til
udnyttelse af grundens potentiale.

Villabebyggelse

e Teetlavi to etager

e Teet lavi to etager plus udnyttet tagetage
e Etagebebyggelse som skaerm mod banen
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Grundforhold

Den eksisterende villa fremstdr som en fin bygning
med gode potentialer. Til kip er huset pa hejde med
et moderne raekkehus i op til tre plan, pa grund af
den hgje parterre og den klassiske tagudformning.

Den sammensatte bygning med kunstvaerksted
fremstdar medtaget og kraever en kaerlig hand hele
vejen rundt hvis det skal bevares og udnyttes
optimalt.
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Grundforhold

Den grenne skraning mod banen med taet
bevoksning virker som en god naturlig afskaermning
mod bane, der ligger en etage hgjere end grunden.

Ligeledes fremstar de andre grundafgraesninger
frodige og grenne, med bade traeer og buske.
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Disponering

Skovbovanget Alle 41-53 bestar af matrikel
495a som er bebygget og matrikel 495b som er
ubebygget.

Matrikel 495a
Skovbovaengets Alle 41
Grundareal 2.578 kvm

Matrikel 495b
Skovbovaengets Alle 53
Grundareal 1.148 kvm

Eksisterende bebyggelse
Bygning A 217 kvm
Bygning B 478 kvm

Samlet eksisterende etageareal 605 kvm
Bebyggelsesprocent for matrikel 495b er 52,7 %
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Oversigt

Ved udmatrikulering af grunden til villaer
anbefales en opdeling i seks matrikler med
adgangsvej pa vestsiden for at minimere
det samlede vejudlaeg. Bebyggelsesprocent
anbefales fastsat til mellem 40-50 % for at
muliggere opfersel af store villaer, der kan
udformes som dobbelthuse med plads til to
eller flere familier.

Skitse viser hvorledes en udmatrikulering til
villaer naturligt vil indskrive kommende villa
bebyggelse i omradet.

Matrikel 495a
Skovbovaengets Alle 41
Grundareal 2.578 kvm

Opdeles i fire matrikler til opfersel af villaer
eller dobbelthuse med grundareal pa 100
kvm i to etager plus udnyttet tagetage
samlet det 250 kvm pr. hus.

Etageareal samlet 1.000 kvm

Matrikel 495b
Skovbovaengets Alle 53
Grundareal 1.148 kvm

Opdeles i to matrikler.

En matrikel til eksisterende Bygning A.

En matrikel som erstatter eksisterende
Bygning B til opfersel af villaer eller
dobbelthuse med grundareal pa 100 kvm i
to etager plus udnyttet tagetage samlet det
250 kvm pr. hus.

Etageareal samlet 500 kvm
Samlet grundareal 3.726 kvm

Samlet etageareal 1.500 kmv
Bebyggelsesprocent 40 %



Villaer scenarie 1

Seks villaer med test af opfersel af garager langs
banen. Dette scenarie anbefales ikke da det reducere
villagrundende for meget.

Do

T Nord Villagrunde - planskitse nr.1-1:500
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Villaer scenarie 2

Adgangsvej langs bane og stejskarm.
Faelles parallelparkering langs banen

B

T Nord Villagrunde - planskitse nr.2 - 1:500
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T Nord Villagrunde - pla

nskitse nr. 3-1:500
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Villaer scenarie 3 - erhverv

Anbefalet plandisponering med visning af
eksisterende erhverv.

Adgangsvej langs bane og stejskraeem.

Maximering af private grunde og parkering pa egen
grund som i omradet generelt.



Villaer scenarie 3

Anbefalet plandisponering med forslag til samlet
nye udmatrikulering.

Eksisterende erhverv omreguleres til boligformal
med mulighed for opfaersel af stor villa.

Adgangsvej langs bane og stejskarm.

Maximering af private grunde og parkering pa egen
grund som i omradet generelt.
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T Nord Villagrunde - byggefelter 1:500

Planskitse viser forslag til udstykningsplan med
angivelse af byggefelter. Herunder forslag til
plangrundlag.

§4 Udstykning

Udstykning ma ske efter principperne angivet
pa udstykningsplanen. Vejarealer og areal til
stejafskarmning ma udstykkes saerskilt.

§6 Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens fodaftryk ma maksimalt vaere 120 kvm
pr.villa. Der ud over ma der opfaeres uopvarmet skur
og garage pa 30 kvm.

Ny bebyggelse skal placeres inden for de viste
byggefelter.

Bebyggelse ma opferes i op til 3 etager med
en maksimal bygningshejde pa 11 meter til kip
og 8 meter til tagfod malt i forhold til terraen
efter byggemodning eller til et i henhold til et i
bygningslovgivningen fastlagt niveau.

Ny bebyggelse skal orienteres sa den ene gavl
vender mod jernbanen. Gavltrekanter skal fremsta i
facadens primare materiale.
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Byggefelter og plangrundlag

§7 Bebyggelsens ydre fremtraaden

Ny bebyggelse skal opferes med saddeltag der har
en haldning pa mellem 30 og 45 grader.

Saddeltag skal orienteres med gavle mod jernbanen
og de vestlige haver sa tagrygningen leber fra est
mod vestlig retning. Gavltrekanter skal fremsta i
facadens primare materiale.

For at sikre at bebyggelse skaber en god
arkitektonisk helhed med den omkringliggende
bebyggelse skal bebyggelsens facader opferes i
enten;

Blank mur i teglsten med karakter af bledstregne
eller hdndstregne sten. Pudset eller vandskuret
murveerk. Treefacade udfert malet, varmebehandelt
eller ubehandlet.

Herudover kan mindre delpartier pa maksimalt
20 procent af facaden besta af; natursten, trae,
metalplader eller glas.

Saddeltaget skal ligeledes udferes med arkitektonisk
relation til den omkringliggende bebyggelse og kan
besta af; tegl, skiffer eller metalplader.

Max hejde til kip -----------------------
11 meter

Max hejde til tagfod ----- Taghaeldning skal vaere
8 meter mellem 30-45 grader

Villaer skal opfares
med saddeltag

Gavle orienteres
mod ost og vest.




------------------- Afstand 15-18 m --

i H Eksisterende terraen
Regulering af terren ---=-

Vesthave

Snit skitse 1:200

Villa

Baghave Stejskaerm i skel ' Banen
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Stojskaerm

Snit viser princip for placering af stejskarm som
opfaeres i skel for at deempe stoj fra banen.
Se notat fra Sweco.

For at nedbringe den oplevede hgjde af
stojskaermen terraenreguleres baneskraningen langs
forlebet, i det omfang det er muligt.

Terraen variere en smule fra nord mod syd med fald
mod viadukten. Derfor vil skraningen og den lodrette
del af stejafskaermning ligeledes variere en smule
med terraenet.

Afstand mellem stejskaerm og villaer vil afhange

af placeres og udformning. For de viste volumener
variere afstanden fra 15 til 18 meter med undtagelse
af villa som erstatter nuvaerende erhvervsbygning
beliggende tet pa banen. Her vil afstanden vaere
meget mindre.

Vi anbefaler at stojskeermen udformes sa den med
tiden bliver gren og indgar som en naturlig del af
bevoksningen langs banen.



Stojskaerm 4 villaer

Bilag

Skovbovaengets allé- Stajanalyse [llustration viser beregning af stgjbelastning
Sagsnr: 41006235001 ved stojskaeerm med topkote 1,5 meter over
Dato: 10-02-2023 .

Udfgrt af: Rune Sterling Skl n n eove rka nt.

SoundPlan ver. 8.2 02-08-2022

Signs and symbols

Emissions linje
J°L Bro
Projektbygning

Bygning

| Z[

Stgjskeerm

Beregningscenarie
2053 - GNM

Beregning af togtrafikstgj 1,5
meter over terraen pa udendgrs
opholdsarealer.

Grid 7,5 m.

Situationsplan med 4 villaer
Stgjskaerm 1,5 m over skinne-
overkant, forleenget ind pa
nabos matrikel.

Stpjbelastning
Lyen i dB(A)

1,5 m over terren

N::
<= 64

59 <
64 < <= 69
69 < <=74
74 < <=79
79 <
Malestok 1:1300
0 10 20 40
m
%
P:\AR\41006235_Skovboveengets_Allé_441-53,/ Rogkildg\000/Skovboveaengets_Allé_41-53, Roskilde\07_Internal_docs\SoundPlan-model\Skovbovaengets allé\2053
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Stojskaerm 5 villaer

Bilag

Skovbovaengets allé - Stajanalyse [llustration viser beregning af stgjbelastning
Sagsnr: 41006235001 ved stojskaeerm med topkote 1,5 meter over
Dato: 10-02-2023 .

Udfgrt af: Rune Sterling Skl n neoverka nt.

SoundPlan ver. 8.2 02-08-2022

Signs and symbols

Emissions linje
Bro
Projektbygning

Bygning

| 211 |

Stgjskeerm

Beregningscenarie
2054 - GNM

Beregning af togtrafikstgj 1,5
meter over terraen pa udendgrs
opholdsarealer.

Grid 7,5 m.

Situationsplan med 4 villaer
Stgjskaerm 1,5 m over skinne-
overkant,forleenget ind pa nabos
matrikel og til sydligste villa.

Stgjbelastning
Lgen i dB(A)

1,5 m over terren

m::
<= 64

59 <
64 < <= 69
69 < <= 74
74 < <=79
79 <

Malestok 1:1300

0 10 20 40

m

SWECO %

P:\AR\41006235_Skovboveengets_Allé_441-53,/ Rogkildg\000/Skovboveaengets_Allé_41-53, Roskilde\07_Internal_docs\SoundPlan-model\Skovbovaengets allé\2054
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Solstudie - jeevndegn

Solforhold den 20 marts

KL 12:00

KL 15:00
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6 4 O0lstudie - sommersolhverv

|
S

Solforhold den 21 Juni

KL 12:00 o KL 15:00
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Solstudie - sommersolhverv

Solforhold den 21 Juni

KL 18:00
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