Bredgade 22
6830 Ngrre Nebel

- EDC EDC Mazglerne Nr. Nebel A/S Telefon 75 28 77 33

. Dansk D.
Ejendomsmaeglerforening V CVR 26384672

- Mail: 683@edc.dk
Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Teenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: Blabjergvej 50, 6830 Narre Nebel Sagsnr.: 68306015 Dato: 05-01-2024
Kontantpris:: 2.995.000 Ejerudgift/md.:  5.224

Beskrivelse:

Velholdt ejendom beliggende i Houstrup, pa en 11.617 kvm stor grund teet pa Blabjerg
Plantage med alle dens mange vandre- motions- og ridestier, og i kort afstand til
Vesterhavet og Houstrups attraktive badestrand. Man er ogsa taet pa omradets 18 hullers
golfbane, ligesom der er kun 10 minutter over til Fils@. Det tager 5 minutter at kgre ind il
Nr. Nebel hvor der er mange indkgbsmuligheder. En virkelig skan plet midt i noget af
vores allerflotteste natur.

Ejendommen har tidligere vaeret benyttet som skovfogedbolig, og har et herskabeligt
praeg med store rum og lyse traegulve. Her er en flot anlagt indkgrsel og en gardsplads
med masser af plads til parkering. | den lukkede og opvoksede have er der frugttreeer og
mange sol- og leekroge.

Ejendommen bestar af en privatbolig samt en udbygning der har veeret benyttet til
personalerum. Herudover er der garage, en stor overdaekning og et noget seldre
hgnsehus. 383 kvm. pa ejendommen er registreret som erhvervsareal.

Hovedbygningen

Stueplan indeholder baggang med nedgang til kaelder, og adgang til gaestetoilet. Herfra
kommer man ind i et stort kekken med plads til spisebord. Desuden et
gennemgangsveerelse og et kontor. Meget stor og dejlig opholdsstue med pejs og udgang
til terrassen.

Farstesalen er indrettet med et stort repos, et badevaerelse, 2 barneveaerelser samt et
stort soveveerelse.

Udbygningen

Stueplan er indrettet med en del uopvarmede opbevaringsrum, og det er ogsa her
ejendommens fastbraendselsfyr er placeret.

Farstesalen har tidligere vaeret benyttet til personalerum, og her er to badevaerelser samt
et stort kekken og mgderum.

Ejendommens indretning og beliggenhed midt i et populeert turistomrade giver mange
muligheder. Kontakt os for en fremvisning, og oplev selv om dine idéer passer ind i disse
omgivelser.

Ejendommen szelges for Freja Ejendomme, Statens Ejendomsselskab.

FRE JA
E JENDOMME
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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p8, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r@dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Havstrup



EDC EDC Mzglerne Nr. Nebel A/S

NVl

Bredgade 22

6830 Ngrre Nebel
Telefon 75 28 77 33
CVR 26384672

Mail: 683@edc.dk

Adresse: Blabjergvej 50, 6830 Narre Nebel Sagsnr.: 68306015 Dato: 05-01-2024
Kontantpris:: 2.995.000 Ejerudgift/md.:  5.224
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer * . N .
Ei"endomstype: Villa Grundareal udger: 11617 m? Grundejerforening: Nej
M8 benyttes til: Helérsbeboelse - heraf vej: 0m?
Ifglge: BBR Grundareal ifglge: Tingbpgso Dok. om byggelinier, lyst 06.09.1956
Kommune: Varde plysning
Matr.nr.: 7k Houstrup By, Henne Hovedbyg.bebyg.areal: 137 m?
BFE-nr.: 100567550 - heraf erhverv 20 m?
Zonestatus: Landzone Keelderareal: 28 m?
Vand: Off. vand Udnyttet tagetage: 90 m?
Vej: Off. vej Boligareal i alt: 197 m?
Kloak: Egen nedsivning Andre bygninger: 433 m?
Varmeinstallation:o Fastbreendselsfyr - heraf garage 45 m?
Opfg@rt/ombygget ar: 1900 - heraf udhus 343 m?
. B B - heraf carport 45 m?
Offent_llg vurde_rmg c.>g beskatningsgrundlag Bygningsareal ifglge: BBR
Offentlig vurdering pr.: 2022 ~ af dato: 04-01-2024
Ejendomsvaerdi: 2.995.000 ar dato:
Grundveerdi: 750.000
Evt. ejerboligvaerdi:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.396.000
Grundlag for grundskyld: 750.000

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende hrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Alle harde hvidevarer pa ejendommen medfalger. Der gives ikke garanti for funktionsdygtigheden.

De péa ejendommen veerende varmepumper er midlertidige og medfalger ikke, men kan overtages mod betaling.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Version 3.4 E/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



EDC EDC Mzglerne Nr. Nebel A/S
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Bredgade 22

6830 Ngrre Nebel
Telefon 75 28 77 33
CVR 26384672

Mail: 683@edc.dk

68306015
5.224

Adresse:
Kontantpris::

Blabjergvej 50, 6830 Ngrre Nebel
2.995.000

Sagsnr.:
Ejerudgift/md.:

Dato: 05-01-2024

Forsikringsforhold:

Forsikringspraeamien, der inngr i ejerudgiften er baseret p§: Seelgers aktuelle forsikring hos Chubb, policenr. .
DKPKNAQ9915, kan ikke overtages

Preemien dsekker brand- og husejerforsikring, herudover dsekkes:

Svamp: Ja insekt: Ja rgrskade: Ja

Forbehold: Forsikringspreemien er anslaet, da ejendommen indgar i en sterre portefolie

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 134.700

Udgiften er beregnet i 8r: 2023
Ejendommens primare varmekilde: Fastbreendsel og elvarme

Forbrug: 14,8 rumm tree og 45.239 kwh el

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede varmeforbrug jf. eendommens energimaerke

Det i salgsopstillingen medtagne varmeforbrug er baseret pa det beregnede forbrug i.h.t. energimaerkerne.

Det hgje forbug skyldes, at man i energimeerket har beregnet at udbygningens rum der plejer at vaere uopvarmede skal opvarmes med
el.

Se energimeerkerne pa de to bygninger.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom p&, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter:

Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret Radt hus Gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som Risiko for stgd, Risiko for brand,
"undersgges nsermere”

Energimeerkning: D, G

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen
er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i
2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud
fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier
og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr.
den forelgbige beskatning i 2024.

Der foreligger ingen offentlig vurdering af ejendommen, og der foreligger ingen
ejendomsskattebillet. Vurderingen som er medtaget i salgsopstillingen, forsikring,
grundlag for ejendomsvardibeskatning og ejendomsskatter ma betragtes som
absolut anslaede, og kan variere.

Kgber er opfordret til at unders@ge priser pa boliglédn pa portalen : https://boligejer.dk/tjek-

boliglaan

Keber skal paregne at kaminen skal udskiftes, da den er produceret for 2003
Ejendommen er kortlagt pa vidensniveau 2 efter Jordforureningsloven med
nuanceringsstatus F 0.
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Bredgade 22
6830 Ngrre Nebel

EDC EDC Maglerne Nr. Nebel A/S Telefon 75 28 77 33

v CVR 26384672

Mail: 683@edc.dk

Adresse: Blabjergvej 50, 6830 Narre Nebel Sagsnr.: 68306015 Dato: 05-01-2024
Kontantpris::  2.995.000 Ejerudgift/md.:  5.224
Ejerudaqift 1. 8r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Grundskyld: 23.700,00 Kontantpris:: 2.995.000,00
Husforsikring: 20.000,00 Tinglysningsafgift af skadet 19.850,00
Ejendomsveerdiskat: 12.219,00 Omkostning til keberradgivning/berigtigelse, anslaet 15.000,00
Renovation, anslaet: 3.000,00 Kgbers andel af ejerskifteforsikring 10.999,00
Skorstensfejerafgift, anslaet: 1.200,00
Skadedyr, anslaet: 500,00
Genbrugsordning: 2.072,50
I alt kr. 3.040.849,00
Kgber ggres opmaerksom p4, at der i ovennzevnte kontantbehov ved kab ikke er indeholdt udgifter til: kabers egne
radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse
m.v.
Ejerudgift i alt 1.ar: 62.691,50

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom p8, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede m&nedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhzaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 150.000 Brutto ex. ejerudgift: 18.210 md./ 218.519 &r. Netto ex ejerudgift: 14.314 md./ 171.762 &r v/ 26,05%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsasetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditldn op til den maksimale I8negraense for den pdgaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret p8 dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller nzermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditldn: 05-01-2024. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 &r. Lnet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet
fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye
udI&n til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p8 den gennemsnitlige
rente i perioden: 01/04-01/10 Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke m& formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn p8 fglgende link https:/www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Bredgade 22

6830 Ngrre Nebel

EDC EDC Maglerne Nr. Nebel A/S Telefon 75 28 77 33
v CVR 26384672

Mail: 683@edc.dk

Adresse: Blabjergvej 50, 6830 Narre Nebel Sagsnr.: 68306015
Kontantpris:: 2.995.000 Ejerudgift/md.:  5.224

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& nzer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber
kan herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der
henvises til ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information
vedr. stgrrelsen pd kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder
dog ikke for pant hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra
pantet, eller safremt det er fraveget saerskilt i handlen.

Dato: 05-01-2024

Ingen

Oplysninger om eksisterende I&n, der kan overtages pf% visse betingelser:

Seerlige over- Garantistillelse Kontant

Langiver/art Realkredit Restgeeld Obl. Kontantveerdi Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo
fradragskonto tagelsesvilkar regulering

-type restgeeld i valuta Kont./palyd. ydelse Igbetid
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