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Beskrivelse af omradet

Cortex Park er en innovativ, urban bydel med uddan-
nelsesinstitutioner, sma og store erhverv, og boliger for
studerende, familier og forskere i teet samharighed med
den omkringliggende natur.

Et kendetegn for bydelen er netop koblingen til naturen
og grenne byrum, der danner ramme for liv og uformelle
mader pa tvaers. Cortex Park har veeret preeget af en hgj
byggeaktivitet de senere ar, men der er stadig erhvervs-
byggefelter til salg og man kan dermed endnu na at blive
en del af en moderne, teet og blandet bydel med det
urbane bylivs kvaliteter midt i naturen og teet pa byen.

- 4 -
ﬁ)’ T

* BYGGEFELT 20



Freja Ejendomme

BYGGEFELT 7

BYGGEFELT 12

e

i
1

r’rm

sk

F-!

Ll

c
i
i
F
§
:




Beliggenhed

ODENSE C

SDU

NYT OUH
FORSKERPARKEN

5 KM
0,8 KM
1,5 KM

1 KM
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Bliv en del af et ambitiost
erhvervsmiljo

Cortex Park er en del af Campus Odense - et af Europas
mest ambitigse omrader for vaekst og udvikling inden for
robotteknologi, sundheds- og velfeerdsinnovation kun 5 km.
fra Odense centrum. Cortex Park danner port til Syddansk
Universitet og OUH, et af Danmarks nye supersygehuse og
er nabo til Forskerparken, der har seerligt fokus pa robot- og
velfeerdsteknologi.

Campus Odense vil i fremtiden f& op mod 60.000 daglige
brugere, der enten bor eller arbejder i bydelen. De kommer
til at nyde godt af Odenses nye letbane, som forbinder
Campus Odense med bade motorvej, nationale toglinjer og
Odense centrum.

Abningen af letbanen markerer en vigtig milepael for Cortex
Park, og i 2024 forventes Cortex Park letbanestation at veere
den 6. travleste af de 26 letbanestationer med cirka 3.700
daglige brugere. Selve Cortex Park er gennem de sidste

10 ar blevet udviklet med afsaet i den ambitigse og baere-
dygtige helhedsplan, hvor blandingen af boliger, erhvery,
forskning og hotel ger det til en bydel, der lever hele dagnet.




FREJA EJENDOMME HAR | SAMARBEIDE MED ODENSE KOMMUNE
UDVIKLET CORTEX PARK SIDEN 2011.

PFA ABNER | 2022 D@RENE FOR TO KONTORDOMICILER PA
HENHOLDSVIS 11.500 M2 OG 5.500 M?, DER TILSAMMEN KAN
RUMME OP MOD 900 ARBEJDSPLADSER. FOCUS ADVOKATER,
ERNST & YOUNG, TOTALBANKEN OG FYNSK ERHVERV ER BLANDT DE
FORSTE LEJERE, KLAR TIL AT FLYTTE IND, NAR DET B/£REDYGTIGE OG
DGNB GULD-CERTIFICEREDE BYGGERI ABNER DORENE.

ENTREPREN@RVIRKSOMHEDEN 5E BYG SKAL OPF@RE BADE BOLIGER
OG ERHVERV OG FLYTTER SELV IND | DERES NYE HOVEDSADE, SOM
ER ET KOMBINERET PARKERINGS -OG KONTORHUS SAMMEN MED
BL.A. COLLIERS.

CORTEX PARK FORVENTES FULDT UDBYGGET OMKRING 2030 MED |
ALT CA. 200.000 ETAGEMETER FORDELT PA CA. 70% ERHVERV
HERUNDER HOTEL, OG 30% BOLIGER - HERUNDER PRIVATE BOLIGER,
ALMENE BOLIGER OG KOLLEGIEBOLIGER. DET FORVENTES, AT DER
BLIVER SKABT CA. 6.000 PERMANENTE ARBEJDSPLADSER | CORTEX

3 Hurtige til PFA Pension

Hvad er PFAs planer i Cortex
Park?

“PFA har kabt to nabogrunde i
Cortex Park af Freja Ejendomme,
hvor der bygges to kontorbygninger
pa henholdsvis 11.500 m? og 5500 m?
med flerbrugerkontorer. Den storste
af dem indrettes med en reekke feel-
lesfaciliteter — bl.a. bemandet recep-
tion, feelles personalerestaurant og
medecenter, og den mindre bygning
indrettes alene med kontorpladser.
Begge kontorbygninger bliver DGNB
Guld-certificerede — en garant for at
byggeriet er miljgmeessigt, sko-
nomisk og socialt beeredygtigt. En
faktor vi ved i dag er rigtig vigtig for
mange virksomheder i alle storrel-

”

ser .

PARK.

om Cortex Park

Hvem er de oplagte lejere i jeres
to kontorbygninger?

“Lejemalene er velegnede til virk-
somheder med 20 medarbejdere og
opefter og lejerne kan tilpasse deres
lejemal i takt med at virksomhedernes
behov aendrer sig. Vi kan allerede nu
se, at de to kontorbygninger kommer
til at favne bredt og tiltreekke bade
store etablerede virksomheder og de
mindre startups, som gnsker at veere
midt i Cortex Park og nyde godt

af det spirende, innovative forsk-
ningsmilje der kendetegner bydelen.
Focus Advokater, Ernst & Young,
Fynsk Erhverv og Totalbanken er
nogle af de etablerede virksomheder,
som allerede har sikret sig et lejemal i
vores kontorbygninger”.

MIKAEL ARNE FOGEMANN ER CHIEF PORTFOLIO MANAGER FOR DANSKE EJENDOMME | PFA PENSION.
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Hvorfor har PFA investeret i Cortex
Park?

“Der er ingen tvivl om, at vi hos PFA
er glade for Odense og den udvikling
som byens erhverv og boligmarked
gennemgar disse ar. Cortex Park

er en rigtig ambitigs og innovativ
erhvervs- og forskningshub, og sa

er det en investering, som statter op
om internationale tendenser inden
for deleskonomi og flerbrugerkonto-
rer. Vi kan allerede nu se, at med de
steerke lejere vores to kontorbygning-
er tiltraekker, sé er vi ikke ene om at
have store forventninger til fremti-
dens Cortex Park”.
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Videnbyen

Videnbyen i Cortex Park er et dynamisk innovationshus

- et samarbejde mellem Odenses videregaende uddannel-
ser og Forskerparken. Videnbyen er motoren i Cortex Park
og et moderne veekstlokomotiv for studerende, forske-

re, iveerksaettere og virksomheder med viden og veekst
som omdrejningspunkt. Den markante bygning med det
inviterende, indre torv der reekker ud til de omkringliggen-
de grenne byrum, genererer med sin funktion og seerlige
arkitektur, liv og puls til hele omradet.

3 Hurtige til Syddanske Forsker-
parker om Cortex Park

Hvilke virksomheder findes der i dag i Videnbyen i
Cortex Park?

"Virksomhederne i Videnbyen og Forskerparken er typisk
innovative virksomheder og startups der arbejder med
lasninger for fremtidens velfeerdssamfund, iseer inden for
robot- og sundhedsteknologi. Derudover har en reekke
innovationscentre og klynger til huse i omradet”.

Hvorfor skal virksomheder etablere sig i Cortex Park?
"Vil man teet pa universitetet og den nyeste udvikling
indenfor robotter, droner og sundhedsteknologi, sa er
Cortex Park stedet at etablere sin virksomhed. Her bliver
man del af et helt gkosystem fra forskning og udvikling til
virksomheder og slutbrugere”.

Hvordan adskiller Cortex Park sig fra andre erhvervs-
omrader i Odense?

"Cortex Park er en videns-bydel. Her bor virksomheder-
ne sammen i et feellesskab der igen er en del af en by
med cafeer, indkabsmuligheder, og masser af motions-
muligheder”.

HELLE THYLKJZR HENRIKSEN ER DIREKT@R | SYDDANSKE FORSKERPARKER
SOM DRIVER VIDENBYEN | CORTEX PARK — ET MODERNE INNOVATIONSHUS
FOR STUDERENDE, FORSKERE, IVAERKSATTERE OG VIRKSOMHEDER, SAMT
FORSKERPARKEN — DANMARKS KRAFTCENTER INDEN FOR VELFARDS- OG
ROBOTTEKNOLOGI.
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Naturen er aldrig langt veek

Naturen er allestedsnzerveerende i Cortex Park. Helheds-
planen er teenkt teet, hgj og urban og danner en fliget kant
mod landskabet, der via kig og fysiske forbindelser, invi-
teres ind i Cortex Park. Bydelens komprimerede fodaftryk
frigiver plads til at lade naturen omkring udfolde sig. Man
er séledes altid i visuel forbindelse med de store, landska-
belige traek i omradet som fredskoven, idreetsanleegget
ved SDU, samt enge og hestefolde ved Killerups kulturhi-
storiske landsby.

Stisystemerne til naturomrader i syd, og Odense og
omegn i nord er et stort aktiv for bade dem der bor og
arbejder i Cortex Park, og for sidstnaevnte skaber de

mulighed for walks n’ talks som alternativ til traditionelle
mader pa kontoret.

Liv og arkitektur samler sig i gronne byrum
Helhedsplanen for omradet har ingen rette vinkler eller lan-
ge, ubrudte forlab. Mellem bygningerne finder man derfor
skeeve pladser og landskabeligt udformede byrum. Hel-
hedsplanen ger, at afstandene mellem bygningerne bliver
korte og en del af en starre, mere flydende infrastruktur af
veje og stier. Dette treek skaber overskuelige forbindelser
og sammenhaenge, hvor den enkelte bygnings arkitektur,
hojde og udtryk bliver en del af en samlet helhed i en
levende bydel der inviterer til feellesskab.
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Markante grunde til salg

Cortex Park er i hastig udvikling og siden Freja Ejendom-
me pabegyndte byggemodningen af det 180.000 m? store
omrade for ca. 10 ar siden, har man solgt ca. 115.000 m?2.

| den gstlige ende finder man to tilstedende byggefelter til
salg - begge péa ca. 12.500 etagemeter (nr. 10 og 12).

| den sydligste del af Cortex Park finder man et enkelt,
ledigt byggefelt pa knap 10.000 etagemeter (nr. 7) og i
den vestlige del af Cortex Park venter ligeledes et enkelt,
ledigt byggefelt pa 11.000 etagemeter (nr. 20). Midt i Cor-
tex Park med en central placering ud mod Niels Bohrs Allé
finder man de sterste, ledige byggefelter. Pa den vestlige

side af krydset Niels Bohrs Allé og Campusvej finder man
et ledigt byggefelt pa 19.500 etagemeter (nr. 16), hvilket
udger det starste byggefelt i Cortex Park.

Lige overfor pa den estlige side af krydset ligger et ledigt
byggefelt pa lidt over 17.000 etagemeter (nr. 1), hvor der
er mulighed for at opfere hotel og konferencefaciliteter,
samt et tilstedende byggefelt pa 7.000 etagemeter (nr. 2).
Disse tre ledige byggefelter udger grundet storrelse og
placering de mest markante byggefelter i Cortex Park, og
her kommer de fremtidige ejendomme til at danne porten
ind til hele omradet.
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17.100
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ERHVERV
ERHVERV
ERHVERV

ERHVERV
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DOkonomi

For byggefelt 1,2, 7, 10 & 12

Erhverv
1.600,- kr. ekskl. moms x m? etageareal.

Byggemodningsbidrag
600,- kr. ekskl. moms x m? etageareal.

Parkering

Parkeringsnorm

1 parkeringsplads pr. 100 m? erhverv, hvoraf minimum 2/3
af de pakraevede parkeringspladser skal opfaeres i kon-
struktion. De kreevede P-pladser i konstruktion opfares i
P-hus (byggefelt 13). Der betales etableringsomkostninger
pa 35.000 kr. pr. P-plads.

Forsyningsforhold

Omradet er fijernvarmeforsynet. @vrig forsynings-
infrastruktur er fremfert frem til skel.

PARKERING

For byggefelt 16 & 20

Erhverv
1.600,- kr. ekskl. moms x m? etageareal.

Byggemodningsbidrag
450,- kr. ekskl. moms x m? etageareal.

Parkering

Parkeringsnorm

1 parkeringsplads pr. 50 m? erhverv.
Byggefelt 16 skal opfere 129 pladser
Byggefelt 20 skal opfere 73 pladser

Parkeringspladser opfert i konstruktion pa byggefelterne
16 & 20 er fritaget etableringsomkostninger pa kr. 30.000
ex. moms pr. parkeringsplads.

| CORTEX PARK ER DER OMKRING 1.200 TERRANPARKERINGSPLADSER. DERUDOVER OPF@RES ET PARKERINGSHUS, DER RUMMER CA. 400

PARKERINGSPLADSER.

DER ER IKKE EKSKLUSIV BRUGSRET TIL PARKERINGSPLADSERNE | CORTEX PARK, HVILKET G/LDER FOR BADE P-PLADSER PA TERREN OG
P-PLADSER | KONSTRUKTION (P-HUS).
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Seerlige vilkar

Freja Ejendomme A/S seelger med ansvarsfraskrivelses-
klausul og med forbehold for godkendelse af salget i
vores bestyrelse.
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For aftale om besigtigelse, kontakt venligst:

EKSTERN MAGLER

MORTEN NIELSEN

ERHVERVSMAGLER NORDICALS

TLF 3050 8375

MAIL MNI@NORDICALS.DK

FREJA EJENDOMME

PER KONDRUP

SALGSCHEF

TLF 33730811
MAIL PK@FREJA.BIZ

LARS HANSEN
ERHVERVSMAGLER

TLF 33730814

MAIL LAH@FREJA.BIZ

FREJA EJENDOMME A/S
GAMMEL KONGEVE] 60, 15. SAL
1850 FREDERIKSBERG C

TLF 3373 0800
MAIL FREJA@FREJA.BIZ
WEB FREJA.BIZ

freja.biz/estate/cortex-park-7

Healthcare £




